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Requisitos para la renovación de 
techos sobre membranas 
autoadhesivas existentes 
Introducción  
El uso de membranas autoadhesivas bituminosas modificadas con 
polímeros que cumpla con la norma de la Sociedad Estadounidense para 
Pruebas y Materiales (American Society for Testing and Materials, 
ASTM) D1970 es una de las varias opciones para sellar la plataforma del 
techo que acepta el Programa FORTIFIED (consulte el detalle F-SRD-4 de la 
Norma FORTIFIED como se muestra en la figura 1). Una de las principales 
ventajas de las membranas autoadhesivas sobre la capa base de fieltro o 
sintética es que, en caso de que la cubierta del techo se desprenda durante 
vientos fuertes, las membranas autoadhesivas bien instaladas pueden 
permanecer intactas, mientras las capas base de fieltro o sintéticas, fijadas 
por medios mecánicos, tienen mayor probabilidad de desprenderse del 
techo. Sin embargo, se planteó la preocupación de que, dado que estos 
productos se adhieren directamente a la plataforma del techo, no es posible 
retirarlos con facilidad sin causar daños a la plataforma, lo que crea posibles 
problemas a la hora de renovar el techo. Con este boletín técnico, se 
pretende brindar orientación sobre los métodos de plataformas del techo 
selladas que cumplen con las normas FORTIFIED para renovar el techo de 
viviendas con membranas autoadhesivas existentes. 

 
Figura 1. Método de SRD de las membranas autoadhesivas: detalle F-SRD-4 de la 
Norma FORTIFIED.  

https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-4-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-4-2024.pdf?v=1729620229144
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Renovación de techos sobre membranas 
autoadhesivas existentes 
Cuando se renueva el techo de una vivienda con una membrana 
autoadhesiva existente, hay varias opciones para mantener la plataforma 
del techo sellada. 

Requisitos para la segunda capa de la membrana autoadhesiva 
En el boletín técnico “Eliminación de la membrana autoadhesiva antes de 
la renovación de un techo con pendiente pronunciada” de la Asphalt 
Roofing Manufacturer's Association (ARMA), se ofrece orientación sobre 
cómo remover la membrana autoadhesiva: 
 

“Siempre se recomienda retirar la capa base autoadhesiva en 
situaciones en las que se pueda retirar sin dañar la plataforma. 
Si solo hay una capa de capa base autoadhesiva y no es posible 
retirarla sin dañar la plataforma, se puede instalar una 
segunda capa de la capa base sobre la membrana existente: 
Consulte las instrucciones de instalación del fabricante de la 
capa base y los códigos de construcción locales para obtener 
más detalles. Traslade los solapes laterales y de los extremos 
de la capa de base nueva y de la existente a fin de minimizar la 
acumulación de grosor y 'rellene' la nueva capa de base. Para 
ello, extienda el nuevo material un mínimo de 8" por la 
pendiente hasta la plataforma expuesta. De este modo, se 
reducirá la probabilidad de problemas con el drenaje y la 
estética. Si hay dos o más capas de la capa base autoadhesiva, 
se deben remover todas las capas”. 

 
Para renovar los techos de viviendas que ya cuentan con una capa de 
membrana autoadhesiva sobre la plataforma existente, FORTIFIED 
permite la instalación de una segunda capa de membrana autoadhesiva 
como plataforma del techo sellada, diseñada para futuras instalaciones 
de renovaciones del techo. Esto se aceptará siempre que se siga la 
orientación proporcionada por ARMA, ya mencionada, y se cumplan 
todos los siguientes criterios: 

• El fabricante de la membrana autoadhesiva que se está 
instalando y el fabricante de la cubierta del techo la 
aprobaron. 

• No entra en conflicto con el código de construcción local. 
• El revestimiento existente está en buen estado y 

no tiene deterioros ni daños. 
• La membrana autoadhesiva existente es lisa y está limpia, y 

no tiene gránulos ni otras propiedades que interfieran en la 
adhesión. 
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• La segunda capa de membrana autoadhesiva está instalada 
de tal manera que la acumulación de grosor de material en 
lugares tales como el techo a las paredes, las cavidades y los 
bordes (se deben retirar las tiras de arranque y el borde 
metálico existentes) no exceda de dos capas. 
 

Requisitos para la instalación de fieltro de dos capas sobre membranas 
autoadhesivas existentes 
Cuando se renuevan los techos de viviendas con hasta dos capas de 
membrana autoadhesiva sobre la plataforma del techo existente, 
FORTIFIED permite el método de capa base de fieltro de dos capas 
(consulte el detalle F-SRD-3 de la Norma FORTIFIED como se muestra en la 
figura 2) como plataforma del techo sellada, diseñada para futuras 
instalaciones de renovación del techo. Esto se aceptará siempre que los 
clavos usados para fijar la capa base de fieltro tengan la longitud suficiente 
para atravesar el revestimiento del techo o, como mínimo, penetrar ¾ de 
pulgada en él. 
 

 
Figura 2. Método de SRD de la capa base de fieltro de dos capas: detalle F-SRD-3 de la 

Norma FORTIFIED. 
 
 
  

https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-3-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-3-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-3-2024.pdf?v=1729620229144
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¿Qué sucede con la espuma de celda cerrada en aerosol? 
FORTIFIED no recomienda ni acepta (1) la instalación de relleno completo de 
espuma de celda cerrada en aerosol desde el interior del ático para usarse 
como fijación o plataforma del techo sellada, ni (2) la instalación de una 
segunda capa de revestimiento instalada sobre la plataforma del techo 
existente que ya cuente con membrana autoadhesiva. Ambas instalaciones, 
combinadas con una membrana autoadhesiva existente sobre la plataforma 
del techo, podrían crear una doble barrera de vapor que provocaría la 
retención de agua y daños por humedad. 

Si bien no se permite el aislamiento de relleno total, se puede usar espuma 
de celda cerrada en aerosol en las juntas de los paneles y las vigas del techo 
para fijar la plataforma del techo, de conformidad con el detalle F-SRD-1 de 
la Norma FORTIFIED. 
 

 
Figura 3. Método de espuma de celda cerrada en aerosol: detalle F-SRD-1 de la 
Norma FORTIFIED. 
 
Verificación del estado de la plataforma del techo existente 
La membrana autoadhesiva existente ocultará la parte superior de la 
plataforma del techo, junto con los daños que puedan estar presentes. 
Debido a esto, el estado del revestimiento del techo existente tendrá que 
evaluarse desde el interior del ático para identificar las plataformas 
dañadas o deterioradas. Reemplace la plataforma del techo o los 
elementos estructurales de la plataforma dañados de conformidad con la 
sección 4.3 de la Norma FORTIFIED Home™ de 2020. 

https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-1-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-1-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-1.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-1.pdf
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Requisitos de verificación del cumplimiento 
Además de todos los requisitos estándar de documentación de plataformas 
de techo selladas (consulte la lista de verificación de requisitos de 
documentación), se exige la siguiente documentación para renovar el techo 
sobre una membrana autoadhesiva existente: 

• Cuatro fotografías generales (una de cada elevación) en las que se 
vea el estado del techo una vez eliminada la cubierta. 

• Cuatro fotografías en las que se vea el estado del 
revestimiento existente desde el interior del ático. 

• Verificación del tipo de fijación y elemento de fijación de 
la plataforma del techo según la lista de verificación de la 
documentación y el boletín técnico FH 2022-01. 

• Para agregar una segunda capa de membrana autoadhesiva 
sobre una primera capa existente, también se exige la 
siguiente documentación: 
o Membrana autoadhesiva, así como documentación del 

fabricante de la cubierta del techo en la que se confirme 
que la aplicación sobre la membrana autoadhesiva 
existente es aceptable. 

o Cuatro fotografías generales (una de cada elevación) en las 
que se vea la nueva membrana instalada antes de aplicar el 
material de separación. 

o Si se aplica un material de separación, cuatro fotografías de 
diferentes ubicaciones de aleros o barrancos en las que se 
vea dicho material retenido a 8 pulgadas del borde. 

Referencias adicionales  
• Norma FORTIFIED Home de 2025 
• Requisitos de documentación de FORTIFIED Home 
• Detalle F-SRD-1 de la norma   
• Detalle F-SRD-3 de la norma   
• Detalle F-SRD-4 de la norma   
• Aviso legal de FORTIFIED 
 

 

https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/2025-documentation-checklist.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/2025-documentation-checklist.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/FH-2022-01-Roof-Sheathing-Attachment-Documentation-v2.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/FH-2022-01-Roof-Sheathing-Attachment-Documentation-v2.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/2025-FORTIFIED-Home-Standard.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/2025-documentation-checklist.pdf
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-1-2024.pdf?v=1729539576990
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-3-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/wp-content/uploads/F-SRD-4-2024.pdf?v=1729620229144
https://fortifiedhome.org/legal/
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